Aftaletekst

Aftale om eget fryghed om de nye er-
hvervsvurderinger

I maj 2017 indgik Socialdemokratiet, Venstre, Radikale Venstre, Dansk Folkeparti, Konservative
Folkeparti og Liberal Alliance forliget Tryghed om Boligbeskatningen (boligskatteforliget). | forliget
indgik en stigningsbegraensning for erhvervsejendomme pa grundskylden pa 5 pct., der efterfol-
gende er aftalt nedsat til 4,75 pct. Stigningsbegraensningen sikrer, at stigninger i grundskylden ind-
fases gradvist fra 2025. For almene boliger er stigningsbegraensningen pa 3,5 pct. Stigningsbe-
graensningen pa 3,5 pct. for almene boliger medferer, at grundskylden for disse boliger stiger med
ca. 450 mio. kr. (2017-niveau) frem mod 2040, i stedet for 600 mio. kr. (2017-niveau), som ellers
var forudsat i boligskatteforliget.

Stigningsbegraensningen udfases over fid og bortfalder ikke ved salg, som det er tilfseldet med
skatterabatten for ejerboliger. Stigningsbegraensningen for grundskyld gaelder ogsa ved kaeb efter
den 1.januar 2024.

Ud over grundskyld opkraever 33 kommuner erhvervsdaekningsafgift af erhvervsejendomme. For
deekningsafgiften fremgar det af boligskatteforliget fra 2017, at der ikke skulle etableres en stig-
ningsbegransning.

Der er fra og med 2022 fastsat kommunale daekningsafgiftssatser, som svarer til det, der er aftalt i
boligskatteforliget. Opkraevningen af daekningsafgift sker fra og med 2022, og til udsendelse af
den farste nye ejendomsvurdering, forelebigt pa baggrund af en 2012-vurdering. Der betales dog i
2022-2023 mindst det samme som i 2021 og maksimalt 30 pct. mere. Ved udsendelsen af de en-
delige ejendomsvurderinger sker der saledes efterregulering fra 2022 og frem.

Med den kommende offentliggerelse af de forelebige 2023-vurderinger star det klart, at selvom
provenuet fra erhvervsdaekningsafgiften pa kommuneniveau er fastsat som forudsat i forliget, sa
vil overgangen fil det nye ejendomsvurderingssystem indebaere vasentlige stigninger og efterre-
guleringer for nogle erhvervsejendomme. Da der ikke findes en stigningsbegraensning, vil stignin-
gerne sla fuldt igennem ved udsendelsen af de endelige vurderinger.

Efablering af stigningsbegraensning for erhvervsdaekningsafgift

Regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Radikale Venstre, Konservative Folke-
parti og Liberal Alliance er enige om, at der skal skabes en eget tryghed for erhvervsdaskningsaf-
giftspligtige virksomheder.
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Derfor indferes der en stigningsbegraensning pa 10 pct. for erhvervsdakningsafgiften. Det bety-
der, at deekningsafgiften arligt ikke kan stige med mere end 10 pct. af den nye fuldt indfasede
daekningsafgift. Stigningsbegraensningen vil saledes blive udfaset over tid og bortfalder ikke ved
salg. Stigningsbegraensningen for daekningsafgift vil ogsa gaelde ved kab efter den 1. januar 2024.
Stigningsbegransningen tillaagges bagudrettet virkning fra den 1. januar 2022. Dermed reduceres
efterreguleringerne i betydelig grad.

Stigningsbegraensningen gennemferes ved lovgivning i 2. halvar 2024, dvs. inden udsendelsen af
de endelige 2021- og 2023-vurderinger pabegyndes. Den geeldende regel om, at virksomheder
frem tiludsendelsen af den ferste almindelige vurdering kan henvende sig fil Vurderingsstyrelsen
via en blanketlesning og vaelge, at den forelebige opkraevning af daekningsafgiften fra 2024 skal
udgere det samme belab, som er opkraevet i daekningsafgift for kalenderaret 2023, opretholdes.

Stigningsbegraensningen skennes at medfere et mindreprovenu efter filbageleb pa ca. 1,1 mia. kr.
akkumuleret for drene 2022-2024, jf fabel 1. Dette finansieres ved diverse puljer og reserver. Min-
dreprovenuet for arene 2025-2030 skennes at udgere 0,8 mia. kr. efter tilbageleb. Dette finansie-
res af rdderummet.

Med aftalen vil der - i filleg til de 10 mia. kr. i skattelettelser, som allerede er pa vej med de nye bo-
ligskatteregler —vaere fale om yderligere skattelettelser for de virksomheder, som betaler dak-
ningsafgift, pa ca. ¥2 mia. kr. arligt i perioden 2022-2030.

Tabel 1. Provenumaessige konsekvenser og finansieringen af en stigningsbegreaensning pa

10 pct. af for deekningsafgiften

. . | alt | alt
Mia. kr. (2024-niveau) 5555 2023 2024 20222024 | 2025 2026 2030 2025-2030
Umiddelbar virkning -0,8 -0,6 -09 -2,4 -0,7 -04 -01 -1,7
Virkning efter tilbageleb -0,4 -0,3 -0,4 -1,1 -0,3 -0,2 -0,0 -0,8
Finansiering Diverse puljer og reserver Raderum

Anm.: Der er et tilbagelgb pa ca. 50 pct. vedr. erhvervsdeekningsafgift. Tilbagelgbet er sammensat af selskabsskat samt
beskatning af aktiegevinster og udbytte.

Kilde: Skatteministeriet.

Qvrige filtag, der skal skabe eget tryghed ved udsendelse af de forelobige 2023-vurderinger

De forelobige ejendomsvurderinger skennes i de fleste tilfeelde at svare fil de endelige vurderin-
ger. | forbindelse med visningen af de forelebige ejerboligvurderinger har der dog vaeret eksem-
pler pa meget skave og fejlbehaftede forelebige vurderinger.

For at minimere antallet af fejlbehaftede forelebige vurderinger i forbindelse med den kom-
mende visning af de forelebige vurderinger for erhvervsejendomme, har Vurderingsstyrelsen
igangsat et storre kvalitetssikringsarbejde. Kvalitetssikringen omfatter bl.a. statistiske kontroller af
vurderinger, som afviger vaesentligt, gennemgang af plangrundlag, omfattende testkersler samt
kontrol af juridisk kategorisering. Derudover har Vurderingsstyrelsen afsat et sterre antal
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medarbejdere, der manuelt gennemgar de forelebige vurderinger med henblik pa justering, hvis
de afviger markant.

Det kan dog ikke udelukkes, at der trods Vurderingsstyrelsens arbejde med at kvalitetssikre de
forelebige grundvurderinger for erhvervsejendomme, vil vaere eksempler pa meget skaeve vurde-
ringer i forbindelse med offentliggerelsen. Derfor vil Vurderingsstyrelsen ved henvendelse i for-
bindelse med keb og salg af erhvervsejendomme gennemga en forelebig 2023-vurdering, hvis der
erindikationer p3, at den er meget skaev.

Forligskredsen er enige om, at der skal vaere sterst mulig fryghed om ejendomsbeskatningen i for-
bindelse med visningen af de forelebige erhvervsvurderinger — bade for nuveerende og kom-
mende ejere af erhvervsejendomme. Derfor noterer forligskredsen sig, at der iveerksattes fol-
gende yderligere administrative filtag i forbindelse med udsendelse af de forelobige 2023-vurde-
ringer:

Visningen af de forelobige 2023-vurderinger for erhvervsejendomme udskydes

Visningen af de forelebige vurderinger for erhvervsejendomme pa Vurderingsportalen udskydes
til december, hvor ejendomsskatterne vil fremga af Skattekontoen, sa vurdering og beskatning vi-
ses samtidig. Det giver Vurderingsstyrelsen mere tid fil kvalitetssikring.

Ud'skydelse af befalingsfrister

Opkraevningen af grundskyld og daekningsafgift for erhvervsejendomme udskydes to maneder fra
1. februar 2024 til 1. april 2024. En forlaenget betalingsfrist giver Vurderingsstyrelsen mulighed for

af refte skaeve vurderinger, inden betalingerne forfalder, og dermed sikre en eget fryghed for ejen-
domsejerne.

Det medferer desuden, at virksomhederne har to ekstra maneder il at rette henvendelse til Vur-
deringsstyrelsen og vaelge, at daekningsafgiften indfil udsendelsen af den forste almindelige vur-
dering skal udgere det samme beleb, som er opkraevet i daekningsafgift for kalenderaret 2023.

Arbejdsgruppe om vurderinger af erhvervsgrunde

Der eri 2022 nedsat en arbejdsgruppe bestaende af eksterne eksperter, som skal analysere den
vedfagne model for vurdering af erhvervsgrunde og andre mulige modeller. Arbejdsgruppens af-
rapportering dreftes i forligskredsen, nar den forelaegger.
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